ILMO. AYUNTAMIENTO DE CARRACEDELO

PLAZA DEL AYUNTAMIENTO, 1 - 24549 CARRACEDELO (LEON)
TENO. 987 56 25 53/56 26 59-FAX 987 56 28 00-C.I.F. P-2404000-H

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS QUE HAN DE REGIR EL
PROCEDIMIENTO PARA LA ENAJENACION DE PARCELAS CLASIFICADAS
COMO BIENES PATRIMONIALES DEL AYUNTAMIENTO DE CARRACEDELO,
CON LA FINALIDAD DE SU URBANIZACION, Y SIMULTANEA CONSTRUCCION
Y PROMOCION DE 38 VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL EN EL NUCLEO
DE POSADA DEL BIERZO

1. OBJETO DEL CONTRATO
El pliego tiene por objeto regular la adjudicacion mediante procedimiento abierto de:

e La enajenacién, mediante concurso, de cuatro parcelas municipales que luego
se describen.

e La adjudicacion, mediante el mismo procedimiento, de las consultorias y
asistencias técnicas correspondientes a las obras de urbanizacion de las
parcelas y simultanea edificacion de 38 viviendas de proteccion oficial.

e La adjudicacion, mediante el mismo procedimiento de los contratos de obra de
urbanizacion y simultanea construccion y promocién de 38 viviendas de
proteccion oficial.

El contrato tiene por tanto caracter Administrativo Especial (consultoria, obra y
adjudicacién de suelo) conforme articulo 19.1.b) del Real Decreto Legislativo 3/2011,
de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos
del Sector Publico (en adelante TRLCSP)

Descripcion de las parcelas:

Parcela M1: Parcela de Suelo Urbano No Consolidado con Ordenacion
Detallada sita en el municipio de Carracedelo Inscrita en el Registro de la
Propiedad de Villafranca del Bierzo Tomo 1408 Libro 97 Folio 171

- Superficie: 1.092 m?

- Linderos:

Norte: Manuel Bello Cuadrado

Sur: Parcela M-7 destinada a viales y aparcamientos

Este: Parcela M-5 destinada a equipamientos

Oeste: Carretera de Villaverde de la Abadia a Carracedelo
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Parcela M2: Parcela de Suelo Urbano No Consolidado con Ordenacion
Detallada sita en el municipio de Carracedelo Inscrita en el Registro de la
Propiedad de Villafranca del Bierzo Tomo 1408 Libro 97 Folio 172

- Superficie: 2.796 m?

- Linderos:

= Norte: Parcela M-7 destinada a viales y equipamientos

= Sur: Camino de servicios del Instituto Nacional de Colonizacion, acequia A-20-
18 en medio

= Este: Parcela M-7 destinada a viales y equipamientos

= Qeste: Carretera de Villaverde de la Abadia a Carracedelo

Parcela M3: Parcela de Suelo Urbano No Consolidado con Ordenacion
Detallada sita en el municipio de Carracedelo Inscrita en el Registro de la
Propiedad de Villafranca del Bierzo Tomo 1408 Libro 97 Folio 173

- Superficie de 2.310 m?

- Linderos:

» Norte: Parcela M-7 destinada a viales y aparcamientos

= Sur: Parcela M-7 destinada a viales y aparcamientos

» Este: Parcela M-7 destinada a viales y aparcamientos

» Qeste: Parcela M-7 destinada a viales y aparcamientos

Parcela M4: Parcela de Suelo Urbano No Consolidado con Ordenacion
Detallada sita en el municipio de Carracedelo Inscrita en el Registro de la
Propiedad de Villafranca del Bierzo Tomo 1408 Libro 97 Folio 174

- Superficie de 1.265 m?

- Linderos:

» Norte: Manuel Bello Cuadrado

» Sur: Parcela M-6 destinada a espacio libre de uso publico.

= Este: Manuel Bello Cuadrado y T.M Ponferrada

= Qeste: Parcela M-7 destinada a viales y aparcamientos

Las parcelas se transmiten como “cuerpo cierto” por lo que no cabe reclamacién
alguna en razén de diferencias de superficie en mas o menos, ni como consecuencia
de las condiciones geoldgicas, topograficas o analogas que puedan encarecer la
urbanizacion y construccion de la misma.

La venta de esta parcela se produce con la Unica y exclusiva finalidad de que el
adjudicatario del contrato ejecute la obra de urbanizacién del sector, construccion y
promocion de 38 viviendas de proteccion oficial.

La presente enajenacion se somete a condicién necesaria y resolutoria, debiendo
destinarse las parcelas, inexcusablemente, a la finalidad de urbanizacion, construccion
y promocion de 38 viviendas de proteccion oficial, revertiendo al Ayuntamiento la
propiedad de las mismas con todo lo ejecutado en caso contrario.
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2. PRECIO Y FORMA DE PAGO DE LA PARCELA.

El precio minimo de enajenacion (tipo de licitacion) de las fincas sera de
70.000,00 €, cuya cantidad sera incrementada en el correspondiente 1.V.A. conforme
a la valoracién realizada por los Servicios Técnicos Municipales.

El pago del precio se efectuara mediante ingreso efectivo a nombre del
Ayuntamiento de Carracedelo en los siguientes plazos:

a) El 30 % del precio y su correspondiente I1.V.A. debera hacerse efectivo en un
plazo de 1 mes, a partir de la notificacion de la Adjudicacion.

b) El 70% restante del precio y su correspondiente I.V.A. con anterioridad o

simultaneamente a la firma de la escritura publica y su correspondiente I.V.A..

3. PRECIO DE VENTA DE LAS VIVIENDAS

El precio de las viviendas queda determinado por los siguientes conceptos:

COSTES €

1 | Valor del suelo (IVA incluido)

2 | Coste de ejecucion de las obras (IVA incluido)

3 | Consultoria y Asistencia Técnica de redaccién del proyecto
técnico de obra y del estudio de seguridad y salud,
honorarios de trabajos facultativos de direccion e
inspeccion y de coordinacién de seguridad y salud obra
(IVA incluido)

+ | Total Coste Promocion y Construccion (IVA incluido)

- | Subvencion Ayuntamiento de Carracedelo 60.000,00 euros

PRECIO VENTA INDIVIDUAL CADA VIVIENDA*

* El precio de venta individual de cada vivienda es el precio medio de las 38
viviendas ofertadas, variara dependiendo de la superficie de cada vivienda asi
como de sus anejos.

Una vez adjudicada la venta de las parcelas y considerando la oferta del
adjudicatario en lo que se refiere al presupuesto ofertado de las consultorias y
asistencias técnicas, urbanizacidén, construccion y promocion; se obtendra el
coste de adjudicacion de las 38 viviendas, determinado por la suma de los
conceptos antes indicados.
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El precio de venta de las 38 viviendas se obtendra por diferencia entre el
coste de adjudicacion menos la subvencion otorgada por el Ayuntamiento de
Carracedelo.

El precio de venta unitario —de cada vivienda-se obtendra por cociente
entre el precio de venta global y el nimero de viviendas que son objeto del
contrato (38 viviendas). En ningin caso este precio puede superar el del mddulo
vigente para venta de viviendas de proteccion oficial establecido legalmente.

El coste de la adquisicion del suelo, consultorias y asistencias técnicas,
urbanizacién, construccion y promocion de las 38 Viviendas de Proteccion Oficial
objeto del contrato sera financiado y aportado en su totalidad por la empresa
adjudicataria.

Las cantidades antes aludidas son objeto de subvencidn que otorga el
Ayuntamiento para esta promocién, conforme al importe consignado en la
aplicacién presupuestaria 1521.770 del Presupuesto Municipal del afio 2018.

El Ayuntamiento abonara al promotor la subvencion en el momento de la
firma de la escritura publica de compraventa de las parcelas.

4. PERSONAS QUE PUEDEN PARTICIPAR EN LA CONVOCATORIA

Podran participar en el procedimiento las personas fisicas o juridicas,
publicas o privadas, con o sin animo de lucro, que tengan por objeto la promocién
o0 construccién de viviendas.

Los licitadores deberan tener plena capacidad de obrar, no estar incursos
en ninguna de las prohibiciones establecidas en la normativa vigente para
contratar con la Administracion y no tener deudas vencidas con el Ayuntamiento
de Carracedelo.

Cuando concurran en nombre de otro, o de cualquier entidad, debera
acompanar a la proposicion copia autorizada notarialmente del poder o
documento publico que acredite su personalidad y poder bastante para realizar
las gestiones de compraventa.

5. GARANTIA DEFINITIVA

La garantia definitiva sera del 5% del importe de adjudicacion de las parcelas,
(excluido el IVA) y podra constituirse en cualquiera de las formas previstas en el
Art. 96 del TRLCSP.

Las parcelas revertiran al Ayuntamiento en el caso de que el adjudicatario
no cumpla con las obligaciones establecidas en el contrato.
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6. PRESENTACION DE PROPOSICIONES.

Las proposiciones para tomar parte en la licitacion se presentaran en el
Registro de Documentos del Ayuntamiento de Carracedelo, de lunes a viernes,
de 9 a 14 horas, en el plazo de 26 dias siguientes a la publicacion del anuncio de
licitacion en el Boletin Oficial de la Provincia ampliandose el plazo hasta las 14:00
horas del dia habil siguiente en el caso de que el Ultimo dia coincida en sabado
o festivo.

Los sobres deberan identificados en su exterior con la leyenda
<<CONCURSO PARA LA ENAJENACION DE CUATRO PARCELAS CLASIFICADAS
COMO BIENES PATRIMONIALES DEL AYUNTAMIENTO DE CARRACEDELO, CON
LA FINALIDAD DE SU URBANIZACION, Y SIMULTANEA CONSTRUCCION Y
PROMOCION DE 38 VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL>>, firmados y con
indicacién del nombre y apellidos o razon social del licitador, nombre y apellidos
de quien firme la proposicion y el caracter de la representacion.

Si se presentasen por correo, el interesado debera acreditar con el
resguardo correspondiente, la fecha y hora de imposicion del envio en la Oficina
de Correos y anunciar el mismo dia y antes de la hora fijada para la finalizacion
de la presentacién de ofertas al Organo de Contratacion, por Fax, telegrama o
telefax, la remision de la proposicidon con justificante de la hora de presentacion
de la misma. Sin cumplir tales requisitos no sera admitida la proposicion en el
caso en que se recibiera fuera del plazo fijado en el anuncio de licitacién.

No obstante, transcurridos 10 dias desde la terminacion del plazo de
presentacion no sera admitida ninguna proposicion enviada por correo.

La Secretaria del Ayuntamiento, acreditara la recepcion del referido FAX,
telegrama o telefax con indicacion del dia y hora de su recepcién, en el Libro de
Registro correspondiente.

Terminado el plazo de presentacion de ofertas, la Secretaria del
Ayuntamiento remitira a la Mesa de Contratacion las ofertas recibidas.

Las empresas interesadas podran examinar la documentacién que integra
el expediente de licitacidon en la Secretaria del Ayuntamiento, hasta el momento
de presentacion de proposiciones.

7. CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES.

La presentacién de proposiciones supone por parte del contratista la
aceptacion incondicional de las clausulas de este Pliego sin salvedad alguna, y la
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declaracion responsable de que relune todas y cada una de las condiciones
exigidas para contratar con la Administracion

Las proposiciones respetaran el modelo que establezca este Pliego de
Clausulas y tendran caracter secreto hasta el momento de la licitacién.

Toda la documentacién debera presentarse redactada en castellano.

Cada licitador no podra presentar mas de una sola proposicion. Tampoco
podra suscribir ninguna proposicién en Unidon Temporal con otras empresas si lo
ha hecho individualmente ni figurar en mas de una Unién Temporal de Empresas.

Los licitadores deberan presentar tres sobres cerrados, firmados y con
indicacion del nombre y apellidos o razén social de licitador, nombre y apellidos
de quien firme la proposicion y el caracter de la representacion, haciendo constar
en cada uno de ellos su respectivo contenido. La denominacién de los sobres es
la siguiente:

Sobre «A» con la denominacién "Documentacion Administrativa"
Sobre «B» con la denominacién “Propuesta econdmica"

Sobre «C» con la denominacion "Documentacion Técnica"

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o mediante
copias autentificadas conforme a la legislacion en vigor.

Dentro de cada sobre, y con una relacién previa de los documentos que
se aportan, deberan introducirse los siguientes:

Sobre «A» con la denominacion "Documentacion Administrativa".

La documentacién a presentar sera la siguiente:

1. Documentos que acrediten la personalidad juridica del contratista y su
capacidad de obrar.

Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas, espafiolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en
prohibiciones para contratar, y acrediten su solvencia econdmica, financiera y
técnica.
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La capacidad de obrar del empresario se acreditara:

a. De los empresarios que fueren personas fisicas: Documento Nacional
de Identidad o el que se es caso, le sustituya reglamentariamente, junto con el
resto de datos identificativos y de contacto.

b. De los empresarios que fueren personas juridicas mediante la
escritura o documento de constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en los
que consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente inscritos,
en su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el tipo de persona
juridica de que se trate.

c. De los empresarios no espaioles que sean nacionales de Estados
miembros de la Unidon Europea por su inscripcién en el registro procedente
de acuerdo con la legislacion del Estado donde estan establecidos, o mediante la
presentacion de una declaracién jurada o un certificado, en los términos que se
establezcan reglamentariamente, de acuerdo con las disposiciones comunitarias
de aplicacion.

d. De los demas empresarios extranjeros, con informe de la Misién
Diplomatica Permanente de Espafa en el Estado correspondiente o de la Oficina
Consular en cuyo ambito territorial radique el domicilio de la empresa.

Podran, asimismo, presentar proposiciones las uniones temporales de
empresarios que se constituyan temporalmente conforme lo establecido en el
articulo 59 del TRLCSP

2. La prueba, por parte de los empresarios, de la no concurrencia de alguna
de las prohibiciones para contratar reguladas en el articulo 60 del Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre podra realizarse:

a. Mediante testimonio judicial o certificacidon administrativa, segun los
casos, Yy cuando dicho documento no pueda ser expedido por la autoridad
competente, podra ser sustituido por una declaracion responsable otorgada ante
una autoridad administrativa, notario publico u organismo profesional cualificado.

b. Cuando se trate de empresas de Estados miembros de la Unidn Europea
y esta posibilidad esté prevista en la legislacion del Estado respectivo, podra
también sustituirse por una declaracién responsable, otorgada ante una
autoridad judicial.

3. La solvencia del empresario:
3.1 La solvencia econdmica y financiera del empresario podra

acreditarse por uno o varios de los medios siguientes:
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a) Declaraciones apropiadas de entidades financieras o, en su caso,
justificante de la existencia de un seguro de indemnizacion por riesgos
profesionales.

b) Las cuentas anuales presentadas en el Registro Mercantil o en el
Registro oficial que corresponda. Los empresarios no obligados a presentar las
cuentas en Registros oficiales podran aportar, como medio alternativo de
acreditacion, los libros de contabilidad debidamente legalizados.

c) Declaracion sobre el volumen global de negocios y, en su caso, sobre el
volumen de negocios en el ambito de actividades correspondiente al objeto del
contrato, referido como maximo a los tres ultimos ejercicios disponibles en
funcion de la fecha de creacién o de inicio de las actividades del empresario, en
la medida en que se disponga de las referencias de dicho volumen de negocios.

3.2. En los contratos de obras, |la solvencia técnica del empresario podra
ser acreditada por uno o varios de los medios siguientes:

a) Relacion de las obras ejecutadas en el curso de los tres ultimos afos.

b) Declaracién indicando los técnicos o las unidades técnicas, estén o no

integradas en la empresa, de los que ésta disponga para la ejecucion de

las obras, especialmente los responsables del control de calidad,
acompanada de los documentos acreditativos correspondientes.

c) Declaracién indicando la maquinaria, material y equipo técnico del que

se dispondra para la ejecucion de las obras.

4. Certificacion de la clasificacion del contratista licitador Clasificacion del
contratista:
- Grupo “C”, Subgrupos “2 y 4", Categoria “c”.

Sobre «B» Con La Denominacion "Propuesta Economica"

Proposiciones econdémicas formuladas conforme a los modelos que se
adjunta de este Pliego, Anexos I, II y III, formando parte inseparable del mismo:

¢ Anexo I modelo proposicion econdmica de adquisicion de las parcelas.
e Anexo II modelo proposicion econémica del coste de las obras.

¢ Anexo III modelo proposicion econdmica de honorarios de redaccion de
proyecto técnico, del estudio de Seguridad y Salud, honorarios de los trabajos
facultativos de direccidn e inspeccion y de coordinacion de seguridad y salud,
control de calidad, etc.
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Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion, tampoco podra
suscribir ninguna proposicion en Union Temporal con otras empresas si lo ha
hecho individualmente ni tampoco podra figurar en mas de una Union Temporal
de Empresas. La contravencion de este principio dara lugar a la desestimacion
de todas las presentadas.

Sobre “C” Con La Denominacion “Documentacion Técnica”

1. Propuesta de Actuacion, consistente en, al menos un ANTEPROYECTO
de la actuacidn, que incluira la siguiente documentacion minima.

0 Memoria justificativa de las soluciones de tipo general adoptadas
con descripcién de los datos relevantes y caracteristicos de la
promocion.

0 Planos del edificio:
0 Programas de viviendas y cuadro de superficie.
0 De cada una de las plantas generales.
0 De cada una de las viviendas distintas, con superficies.
0 De cada uno de los alzados.
7 De una o varias secciones.
La documentacién grafica se presentara en formato A-3.

Las obras comenzaran con la urbanizacion del sector, construyéndose en
una primera fase las viviendas emplazadas en la parcela denominada como M-4.

2. Presupuesto de ejecucion de las obras.

Conteniendo la memoria de los sistemas constructivos y de las calidades
constructivas previstas, y sus costes con estudio econdmico, incluidos los
honorarios de redaccion del proyecto técnico, del estudio de Seguridad y Salud,
honorarios de los trabajos facultativos de direccidn e inspeccion y de coordinacion
de seguridad y salud, control de calidad, etc., con inclusion de los impuestos
(I.V.A., etc.).

3. Plazo de Ejecucion de las Obras:

Programa de trabajo para la ejecucion del objeto del contrato. Con este
programa de trabajo se acompanara un Plan en el que se determinen los tipos y
caracteristicas de los dispositivos e instalaciones que vayan a utilizarse, y se
defina la organizacién y coordinacidn del proceso constructivo en el espacio y en
el tiempo.
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8. PUBLICIDAD DE LA LICITACION Y TRAMITACION

La licitacién para la enajenacion del suelo y adjudicacion de la obra de
urbanizacién y construccidon y promocion de las viviendas, se publicara con una
antelacion de 26 dias naturales al sefialado como el Ultimo para la admisién de
proposiciones, con edictos en el Tablon de Anuncios del Ayuntamiento, en el
Boletin Oficial de la Provincia de Ledn y en el Perfil del Contratante alojado en
la web www.carracedelo.org

9. PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

Se utilizara para la adjudicacién del contrato el procedimiento abierto y la
forma de concurso, valorando la oferta mas ventajosa, teniendo en cuenta los
criterios de valoracién establecidos en la clausula siguiente.

10. CRITERIO DE SELECCION

Para la valoracién de las proposiciones y la determinacion de la oferta mas
ventajosa se atendera a varios criterios de adjudicacion (criterios cuantificables
mediante formula de forma automatica y criterios no cuantificables de forma
automatica que dependen de un juicio de valor).

CRITERIO NO CUANTIFICABLES DE FORMA AUTOMATICA (40 PUNTOS)

Se valorara la PROPUESTA DE ACTUACION, por ello la documentacion
técnica (ANTEPROYECTO) contendra los documentos donde se reflejan las
caracteristicas técnicas de la oferta del licitador, en relacion del objeto de
licitacién y lo previsto en este Pliego, asi como los relativos a los criterios que han
de servir de base para la adjudicacion.

El plazo de ejecucion propuesto debera estar justificado en el Programa
de Trabajo para poder ser valorado.

CRITERIOS CUANTIFICABLES DE FORMA AUTOMATICA (60 PUNTOS)

1° Oferta Econémica de Adquisicion de Parcelas: Hasta 30 puntos

10
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El precio minimo de enajenacion (tipo de licitacion) de la finca sera de
70.000,00 €, cuya cantidad sera incrementada en el correspondiente I.V.A.
conforme a la valoracion realizada por los Servicios Técnicos Municipales.

A la oferta econdmica mas ventajosa (mayor oferta): maxima puntuacion.
Resto de ofertas: se aplicara la regla de tres simple “Puntuacion de la Oferta X=
(Precio oferta X) x puntuacién maxima para el criterio / Precio oferta econdmica
mas ventajosa”

20 Oferta Economica de la ejecucion de las obras: 20 puntos

A la oferta econdmica mas ventajosa (menor coste): maxima puntuacion.
Resto de ofertas: se aplicara la siguiente férmula (regla de tres inversa)
“Puntuacion de la Oferta X= (Precio oferta econdmica mas ventajosa/precio
oferta X) x puntuacién maxima para el criterio.

30 Oferta Econdmica de los honorarios de redaccion del proyecto
técnico, del estudio de Seguridad y Salud, honorarios de los trabajos
facultativos de direccion e inspeccion y de coordinacion de seguridad y
salud, control de calidad, etc. de las obras de construccion de las
viviendas y urbanizacion del sector: 10 puntos

A la oferta econdmica mas ventajosa (menor coste): maxima puntuacion.
Resto de ofertas: se aplicara la siguiente férmula (regla de tres inversa)
“Puntuacién de la Oferta X= (Precio oferta econémica mas ventajosa/precio
oferta X) x puntuacion maxima para el criterio.

11. MESA DE CONTRATACION Y APERTURA Y EXAMEN DE LAS
PROPOSICIONES.

La Mesa de Contratacion, de acuerdo con lo establecido en el punto 10 de
la Disposicidon Adicional Segunda del Texto Refundido de la Ley de Contratos del
Sector Publico, aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
noviembre, en relacidon con el articulo 21.2 del Real Decreto 817/2009, de 8 de
mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de octubre,
de Contratos del Sector Publico estara presidida por un miembro de la
Corporacién o un funcionario de la misma y actuarda como Secretario un
funcionario de la Corporacion. Formaran parte de ella, al menos cuatro vocales,
entre los cuales estara el Secretario o, en su caso, el titular del érgano que tenga
atribuida la funcién de asesoramiento juridico, y el Interventor, asi como aquellos
otros que se designen por el érgano de contratacion entre el personal funcionario
de carrera o personal laboral al servicio de la Corporacién, o miembros electos
de la misma.
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Conforman la Mesa de Contratacién del Ayuntamiento de Carracedelo,
segun acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local de fecha 21 de julio de
2015 los siguientes miembros:

— D. Ma. Cruz Miguel Alvarez, que actuara como Presidenta de la Mesa.
— D. José Ignacio Merayo Lopez, Vocal

— D. Dario Martinez Vazquez, Vocal

— D. Mario Arias Franco , Vocal

— DA, Francisca Garcia Ortega, Vocal

— D. Paulino Barrera Cuesta, Vocal, Vocal (Secretario Interventor)

— D2 Noelia Fierro Vidal, que actuara como Secretaria de la Mesa.

En supuestos de vacante, ausencia enfermedad de algun titular actuara
como suplente, previo nombramiento del 6rgano de contratacion:

- Del Presidente o vocales, cualquier miembro electo de la corporacién o
funcionario de la misma.
- Del Secretario: cualquier funcionario de la Corporacion.

A las reuniones de la mesa podran incorporarse los funcionarios o asesores
especializados que resulten necesarios, segun la naturaleza de los asuntos a
tratar, los cuales actuaran con voz pero sin voto.

12. APERTURA DE LAS OFERTAS, PROPUESTA Y ADJUDICACION DEL
CONTRATO.

La apertura de las ofertas debera efectuarse en el plazo maximo de un
mes contado desde la fecha de finalizacion del plazo para presentarlas.

La Mesa de Contratacidén se constituira tras la finalizacién del plazo de
presentacion de las ofertas, calificara la documentacion administrativa contenida
en los sobres «A».

La Mesa podra conceder, si lo estima conveniente, un plazo no superior a
tres dias para que el candidato corrija los defectos u omisiones subsanables
observados en la documentacidn presentada.

Posteriormente, procedera a la apertura y examen del sobre «C» que
contiene la Documentacion de caracter técnica. Para la valoracion de las ofertas,
la Mesa podra recabar informe de los Servicios Técnicos Municipales.

Por ultimo, la Mesa procedera a la apertura y examen del sobre «B» que
contiene la Propuesta Econdmica.
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A la vista de la puntuacién obtenida por cada candidato, la Mesa de
Contratacion formulara propuesta de adjudicacién elevandola al érgano de
contratacion.

El 6rgano de contratacidon requerira al licitador que haya presentado la
oferta econdmicamente mas ventajosa para que, dentro del plazo de diez dias
habiles, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido el
requerimiento, presente la documentacion justificativa de hallarse al corriente en
el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social o
autorice al érgano de contratacion para obtener de forma directa la acreditacion
de ello, de disponer efectivamente de los medios que se hubiese comprometido
a dedicar o adscribir a la ejecucion del contrato conforme al articulo 64.2 del
Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, y de haber constituido la
garantia definitiva que sea procedente.

Recibida la documentacion solicitada, el 6rgano de contratacién debera
adjudicar el contrato dentro de los cinco dias habiles siguientes a la recepcién de
la documentacion.

13. FORMALIZACION DEL CONTRATO

La formalizacién del contrato en documento administrativo se efectuara
dentro de los quince dias habiles siguientes a contar desde la fecha de la
notificacion de la adjudicacion.

Cuando el adjudicatario sea una union temporal de empresarios, dentro del
mismo plazo y con anterioridad a la firma del contrato, debera aportar escritura
publica de su constitucion como tal.

El contrato debera formalizarse en Escritura Publica, que tendra lugar como
maximo a los dos meses contados desde la notificacion del acuerdo de
adjudicacién, siendo a cargo del adjudicatario los gastos derivados de su
otorgamiento, y de las inscripciones registrales posteriores.

El pago del precio de las parcelas se efectuara mediante ingreso efectivo a
nombre del Ayuntamiento de Carracedelo en los siguientes plazos:

a) El 30 % del precio y su correspondiente I.V.A. debera hacerse efectivo en
un plazo de 1 mes, a partir de la notificacion de la Adjudicacion.

b) El 70% restante del precio y su correspondiente 1.V.A. con anterioridad o
simultaneamente a la firma de la escritura publica y su correspondiente I.V.A..
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El Ayuntamiento abonara al promotor la subvencion en el momento de la
firma de la escritura publica.

14. NO FORMALIZACION IMPUTABLE AL CONTRATISTA

Cuando por causas imputables al contratista no pudiere formalizarse el
contrato dentro del plazo sefialado, se resolvera el mismo, con pérdida de la
fianza e indemnizacion de los dafos y perjuicios ocasionados, pudiéndose
adjudicar al licitador o licitadores siguientes a aquel, por orden de sus ofertas,
contando con la conformidad del nuevo adjudicatario

15. DERECHOS DEL CONTRATISTA
El contratista tendra derecho:

-A desarrollar los trabajos con mayor celeridad que la necesaria para ejecutar las
prestaciones acordadas en el plazo o plazos contractuales, salvo que a juicio de
la Direccion o del érgano de adjudicacion existiesen razones para estimarlo
inconveniente.

-A la devolucién de la garantia definitiva, una vez acabada la obra, y transcurrido
el plazo de garantia sin que resultasen responsabilidades que hubiesen de
ejercitarse sobre la misma.

16. OBLIGACIONES Y DEBERES DEL CONTRATISTA ADJUDICATARIO.
El contratista estara obligado a:

-Ejecutar el contrato de conformidad con el proyecto aprobado, Pliego de
Clausulas Particulares y Prescripciones Técnicas e instrucciones que curse el
Director facultativo de la obra, en interpretacion técnica de estos documentos.
Revertiendo la propiedad de las parcelas al Ayuntamiento con todo lo ejecutado
en caso contrario.

- Comenzar las obras objeto del presente contrato con la urbanizacion del sector,
construyendo en una primera fase las viviendas emplazadas en la parcela
denominada M-4

-Conservar las obras en las debidas condiciones hasta la entrega a los
compradores.
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- Iniciar las obras en el plazo maximo de 2 meses desde el otorgamiento por la
consejeria de Fomento de la Junta de Castilla y Ledn de la Calificacion Provisional
y concluirlos en el plazo ofertado.

- Cumplir el programa de trabajo de la obra, asi como el plazo total o los plazos
parciales fijados para la ejecucién de la misma.

-No ejecutar unidades de obra no incluidas en el contrato hasta que hubieren
sido autorizadas.

-Ejecutar el contrato a su «riesgo y ventura», revertiendo la propiedad de las
parcelas con todo lo ejecutado al Ayuntamiento en caso de incumplimiento del
contrato.

-Abonar los impuestos, derechos, tasas, compensaciones, precios publicos, otras
prestaciones patrimoniales de caracter publico y demas gravamenes y exacciones
que resulten de la aplicacidén, segun las disposiciones vigentes, con ocasion o
como consecuencia del contrato o de su ejecucion. Si la naturaleza de las obras
asi lo precisase el promotor estd obligado a sufragar cuantas gestiones fueran
precisas al objeto de obtener el alta y permiso de funcionamiento de las
instalaciones que conforman la obra a ejecutar y en general cuantos gastos sean
necesarios para completar la urbanizacion y dotacion de los servicios de las
viviendas. Se hara cargo también de todos los gastos y obligaciones derivados
de la propiedad de la parcela adjudicada. El IBI sera de cargo del adjudicatario
desde el 1 de enero del ejercicio siguiente al que se formalice la escritura publica.

-Cumplir las disposiciones vigentes en materia laboral, de Seguridad Social,
Prevencién de Riesgos Laborales y de Seguridad y Salud en las obras de
construccion.

El adjudicatario del contrato tendra, ademas, la obligacién de colaborar en
realizar las siguientes actuaciones, en relacién con la promocion y construccién
de las viviendas:

1. Obtener la calificacion provisional ante la Consejeria de Fomento de la Junta
de Castilla y Ledn como Viviendas de Proteccion Oficial

2. Tramitar y obtener los permisos de las diversas administraciones.

3. Formalizar la escritura publica para la declaracion de obra nueva y division
horizontal y tramitar la inscripcion en el Registro de la Propiedad correspondiente.

4, Gestidon, en su caso, de la correspondiente hipoteca ante las entidades
bancarias, comprometiéndose a no gravar las parcelas adjudicadas salvo para

15




ILMO. AYUNTAMIENTO DE CARRACEDELO

PLAZA DEL AYUNTAMIENTO, 1 - 24549 CARRACEDELO (LEON)
TENO. 987 56 25 53/56 26 59-FAX 987 56 28 00-C.I.F. P-2404000-H

obtener financiacién con destino exclusivo a la promocion y consecucién de los
objetivos propios de este procedimiento. Si infringiera esta prohibicion, incurriria
en causa de resolucién de pleno derecho de la compra de las parcelas. Dicho
extremo debera hacerse constar en la escritura de formalizacion de venta y en la
inscripcion registral que de la misma se efectle

5. Edificar y urbanizar en plazo ofertado, comenzando las obras con la
urbanizacién del sector y construyendo en una primera fase las viviendas
emplazadas en la parcela denominada M-4.

6. Vender las viviendas y sus anejos vinculados a las personas seleccionadas por
el Ayuntamiento, de acuerdo a lo que se indica a continuacion -apartado 9)-, no
pudiendo enajenarlas ni gravarlas (salvo para obtener financiaciéon con destino
exclusivo a la promocion segun se indico en el apartado 4) precedente) por actos
internos, total o parcialmente, salvo a las personas seleccionadas por el
Ayuntamiento, sin la autorizacidon expresa del Ayuntamiento, quien podra
autorizar dicha transmision si la entidad adquiriente se subroga en la plenitud
de derechos y obligaciones del adjudicatario y cumple, a juicio municipal, las
condiciones iniciales de adjudicacion

7. El adjudicatario no podra enajenar la parcela por actos internos, total o
parcialmente, sin la autorizacidon expresa del Ayuntamiento de Carracedelo, quien
podra autorizar dicha transmision si la entidad adquiriente se subroga en la
plenitud de derechos y obligaciones del adjudicatario y cumple, a juicio del
Ayuntamiento, las condiciones iniciales de adjudicacién.

8. Asumir cualquier incremento que se produjese en el presupuesto de la obra
respecto del presupuesto ofertado y aceptado por la Administracién, bien a causa
de errores u obras no contempladas en el proyecto, bien por circunstancias
sobrevenidas durante la ejecucion de las obras y, en general, por cualquier hecho
que requiera la modificacidon del proyecto o documento de que se trate.

9. Vender las viviendas a los solicitantes que deben reunir los requisitos generales
sefalados en la normativa de Vivienda y Suelo de Castilla y Ledn.

10. Alta de las instalaciones: El promotor vendra obligado a sufragar y a realizar
cuantas gestiones fuesen precisas (incluido pago de tasas, arbitrios, etc.) al
objeto de obtener el alta y permiso de funcionamiento de las instalaciones que
conforman las obras a ejecutar.

17. GASTOS A CARGO DEL ADJUDICATARIO
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Son de cuenta del contratista los gastos correspondientes a los trabajos
facultativos de direccidon e inspeccion y de coordinacion de seguridad y salud
correspondientes a la obra de urbanizacion del sector, cuya contratacion llevara
a cabo el Ayuntamiento simultaneamente a la que es objeto del presente pliego.

Son de cuenta del contratista los gastos correspondientes a los trabajos
facultativos de direccion e inspeccion y de coordinacion de seguridad y salud
correspondientes a la obra de edificacion de las 38 Viviendas de Proteccion Oficial
cuya contratacién llevara a cabo el Ayuntamiento simultaneamente a la que es
objeto del presente pliego.

Son de cuenta del contratista los gastos de formalizacién del contrato, y
todas las licencias y permisos que resulten necesarios en su caso, y cualquier
otro que resulten de aplicacién, segun las disposiciones vigentes en la forma y
cuantia que estas sefalen, y los que se deriven de este Pliego.

Si algunos de los indicados gastos se han abonado y/o adelantado por el
Ayuntamiento de Carracedelo se haran efectivos por el contratista, pudiendo ser
mediante compensacion proporcional de la subvencién que el Ayuntamiento
otorga, sin que las cantidades descontadas puedan ser repercutidas por el
contratista al comprador de la vivienda, y por tanto su liquidacién no originara
incremento en el precio de la venta.

18. OBLIGACIONES DEL AYUNTAMIENTO

El ayuntamiento queda obligado a:

-Trasmitir la propiedad de las parcelas objeto del presente pliego, con las
condiciones en el mismo determinadas y formalizar escritura publica siempre que
se cumplan los requisitos exigidos.

-La concesidn de la subvencidn al promotor con cargo a la cantidad consignada
en el Presupuesto Municipal del afio 2018 para este fin.

19. PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS.

El Plazo maximo para comienzo de la obra de urbanizacion y edificacion
sera de 2 meses desde el otorgamiento por la consejeria de Fomento de la Junta
de Castilla y Ledn de la Calificaciéon Provisional y concluirlos en el plazo ofertado.
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Los plazos parciales que puedan fijarse al aprobar el programa de trabajo
con los efectos que en esta aprobacion se determinen, se entenderan integrantes
del contrato, a los efectos de su exigibilidad

20. DIRECCION DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS Y CONTROL DEL
CONTRATO.

Durante la ejecucion de las obras, el adjudicatario asumira las
responsabilidades inherentes a la direccion inmediata de los trabajos y al control
y vigilancia de materiales y obras que ejecute conforme a las instrucciones, de
obligado cumplimiento, dadas por la Direccidn Técnica de la obra o por la
Administracion a través de los facultativos designados por el Ayuntamiento para
la vigilancia de las obras.

La Direccidon puede ordenar que se verifiqguen los ensayos y analisis de
materiales y unidades de obra que en cada caso resulten pertinentes y los gastos
que se originen seran por cuenta del contratista hasta un importe maximo del
1% del presupuesto de la obra.

La misma Direccion fijara el nimero, forma y dimension y demas
caracteristicas que deben reunir las muestras y probetas para ensayo y analisis,
en el caso de que no exista disposicidon general al efecto.

El Ayuntamiento puede, en cualquier momento, requerir al adjudicatario
la presentacion en un plazo de 15 dias, de cualquier informacion relativa al
cumplimiento de las obligaciones contenidas en este Pliego, pudiendo instar ante
los érganos competentes la adopcion de medidas tendentes a exigir dicho
cumplimiento.

Tras la formalizacion del contrato el adjudicatario debera comunicar al
Ayuntamiento los siguientes extremos:

a) Designacion de la Direccidn Facultativa y cualquier variacién que se produzca.

b) Inicio de las obras mediante copia del Acta de Comprobacion del Replanteo.
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c) Certificado Final de Obras.

d) Cualquier modificacidon sustancial del proyecto aprobado para su autorizacion.

21. LICENCIAS Y PERMISOS

El contratista esta obligado a gestionar el otorgamiento de cuantas licencias,
impuestos y autorizaciones municipales y de cualquier otro Organismo Publico o
Privado sean necesarios para la iniciacidn, ejecucién de las obras y entrega al uso
o0 servicio de las mismas.

22. POLIZAS DE SEGUROS

El adjudicatario esta obligado a concertar a su costa los seguros exigidos por la
legislacion vigente en materia de edificacion y en particular:

1. Pdliza de seguro todo riesgo construccion, incluido riesgo de incendios. por un
importe de cobertura minimo igual al presupuesto de las obras a ejecutar.

2. Dar cumplimiento al régimen de garantias exigibles para las obras de
edificacion por dafios materiales ocasionados por vicios o defectos de la
construccion.

3.-Suscripcidon de un seguro o disponer de aval bancario con caracter individual
para cada adquiriente o adjudicatario de viviendas, en su caso en garantia de las
cantidades entregadas a cuenta por aquellos, hasta la entrega de las llaves.

23. RESPONSABILIDAD DEL CONTRATISTA
El contratista sera responsable:

-De los defectos de las obras ejecutadas hasta la finalizacion del plazo de
garantia.

-De los dafos y perjuicios que por vicios ocultos puedan sufrir las obras en los
plazos y forma previstos en la Ley de Ordenacion de la Edificacion.
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-El contratista respondera de las indemnizaciones que puedan resultar exigibles
por contaminaciones de conformidad con lo que se establezca en la norma
vigente.

-De los dafos y perjuicios que se causen a la Administracion y a terceros como
consecuencia de las actuaciones que se deriven de la ejecucion del contrato,
salvo que sea debido a ordenes de la Administracion.

24. FINALIZACION DE LAS OBRAS

El contrato se entendera cumplido, una vez se haya realizado de acuerdo con los
términos pactados y a plena satisfaccion de la Administracion contratante. Al
efecto, se exigira un acto formal y positivo de constancia de la terminacidon que
consistira en que una vez terminada la obra, el representante de la empresa
contratista, conjuntamente con la Inspeccidn Municipal, realizard una visita de
inspeccidon en la cual esta Ultima dictaminara, la ejecucion de las obras de
edificacion y urbanizacion conforme al proyecto y al contrato.

25. RECURSOS Y JURISDICCION

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente para
resolver las controversias que surjan entre las partes durante la vigencia del
contrato, correspondiendo al 6rgano de contratacidon las prerrogativas para
interpretarlo, resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento, modificarlo por
razones de interés publico, acordar su resolucidon y determinar sus efectos.

Los acuerdos correspondientes del érgano de contratacion en lo que se refiere a
tales prerrogativas pondran fin a la via administrativa y seran inmediatamente
ejecutivos.

26. RESOLUCION DEL CONTRATO Y CAUSA ESPECIAL DE REVERSION
POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES CONTRACTUALES

1. El contrato podra ser resuelto por el érgano de contratacion por:
a) No obtener la calificacidén provisional como viviendas de Proteccidn Publica.
b) No ejecutar las obras de construccién de viviendas de Proteccion Publica.

¢) Cuando se produzca incumplimientos del plazo total o de los plazos parciales
fijados para la ejecucién de la obra que haga presumible razonablemente la
imposibilidad de cumplir el plazo total.

d) Si el adjudicatario incumpliera las obligaciones de la condicion 16 de este
Pliego, y en concreto los de los apartados 4), 6) Y 7).
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2. El incumplimiento de la obligacion de edificar y urbanizar en los plazos fijados,
producira la reversion al patrimonio del Ayuntamiento de las parcelas enajenadas,
con retencién por parte del Ayuntamiento del precio de venta en concepto de
penalizacion por el incumplimiento, asi como la indemnizacion de dafios y
perjuicios que procedan.

Producido el incumplimiento en el transcurso de los plazos pactados en programa
de trabajo en relacion con las parcelas cuya edificacion y urbanizacion haya sido
iniciada y se haya visto interrumpida por un plazo superior a dos meses, las
parcelas revertiran igualmente al Patrimonio municipal junto con las obras
ejecutadas.

27. REGIMEN JURIDICO

El contrato tiene por tanto caracter Administrativo Especial (consultoria, obra y
adjudicacién de suelo) conforme articulo 19.1.b) del TRLCSP, y se regira en cuanto a
su preparacion, adjudicacion, efectos y extincion por las normas de Derecho
Administrativo. En lo no previsto en este Pliego, se regira por lo establecido en el Real
Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico
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DOCUMENTOS ANEXOS:
¢ Anexo I modelo proposicidn econdmica de adquisicion de las parcelas.
» Anexo II. modelo proposicion econdmica del coste de las obras.

¢ Anexo III modelo proposicidn econdmica de honorarios de redaccion del
proyecto técnico, del estudio de Seguridad y Salud, honorarios de los trabajos
facultativos de direccidn e inspeccidn y de coordinacion de seguridad y salud,
control de calidad, etc
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ANEXO I

MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA
ADQUISICION DE LAS PARCELAS

D./Da con domicilio en
Provincia de , y NIF en plena posesion de su capacidad
juridica y de obrar, actuando en nombre propio (o en representacion de
, con CIF , 'Y domicilio fiscal
en , conforme acredito con poder bastanteado) enterado del anuncio
publicado en el B.O.P. de Ledn, del dia __de ,de __ 'y de las condiciones
y requisitos que se exigen para la adjudicacion del contrato de “ENAJENACION
DE PARCELAS CLASIFICADAS COMO BIENES PATRIMONIALES DEL
AYUNTAMIENTO DE CARRACEDELO, CON LA FINALIDAD DE SU URBANIZACION,
Y SIMULTANEA CONSTRUCCION Y PROMOCION DE 38 VIVIENDAS DE
PROTECCION OFICIAL EN EL NUCLEO DE POSADA DEL BIERZO” , se
compromete en nombre de a su adquisicion, con estricta sujecion
a los expresado requisitos y condiciones, por la cantidad de
(expresar claramente, escrita en letra y nimero la
cantidad de euros por la que se compromete el proponente a la adquisicion de la
parcela), cuya cantidad sera incrementada en el correspondiente I.V.A.

En a_de de

(Fecha y firma del proponente

Fdo.:
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ANEXO I1

MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA
COSTE DE LAS OBRAS

D./Da con domicilio en
Provincia de , y NIF en plena posesion de su capacidad
juridica y de obrar, actuando en nombre propio (0 en representacion de
, con CIF , Y domicilio fiscal
en , conforme acredito con poder bastanteado) enterado del anuncio
publicado en el B.O.P. de Ledn, del dia __de ,de__ 'y de las condiciones
y requisitos que se exigen para la adjudicacion del contrato de "ENAJENACION
DE PARCELAS CLASIFICADAS COMO BIENES PATRIMONIALES DEL
AYUNTAMIENTO DE CARRACEDELO, CON LA FINALIDAD DE SU URBANIZACION,
Y SIMULTANEA CONSTRUCCION Y PROMOCION DE 38 VIVIENDAS DE
PROTECCION OFICIAL EN EL NUCLEO DE POSADA DEL BIERZO"” , se
compromete en nombre de a ejecutar el objeto del contrato, con
estricta sujecidn a los expresado requisitos y condiciones, asumiendo la ejecucion
a su costa de las obras de edificacion y urbanizacion por la cantidad de
(expresar claramente, escrita en letra y nimero la
cantidad de euros por la que se compromete el proponente a la ejecucién de las
obras de edificacion de las viviendas), cuya cantidad sera incrementada en el
correspondiente I.V.A.

En a_de de

(Fecha y firma del proponente

Fdo.:
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ANEXO III
MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA
HONORARIOS TECNICOS

D./Da con domicilio en
Provincia de , y NIF en plena posesion de su capacidad
juridica y de obrar, actuando en nombre propio (0 en representacion de

, con CIF , 'Y domicilio fiscal
en , conforme acredito con poder bastanteado) enterado del anuncio
publicado en el B.O.P. de Ledn, del dia __de ,de __ 'y de las condiciones

y requisitos que se exigen para la adjudicaciéon del contrato de "ENAJENACION
DE PARCELAS CLASIFICADAS COMO BIENES PATRIMONIALES DEL
AYUNTAMIENTO DE CARRACEDELO, CON LA FINALIDAD DE SU URBANIZACION,
Y SIMULTANEA CONSTRUCCION Y PROMOCION DE 38 VIVIENDAS DE
PROTECCION OFICIAL EN EL NUCLEO DE POSADA DEL BIERZO” , se
compromete en nombre de a ejecutar el objeto del contrato, con
estricta sujecidn a los expresado requisitos y condiciones, asumiendo a su costa
los honorarios de redaccién del proyecto técnico, del estudio de Seguridad y
Salud, honorarios de los trabajos facultativos de direccién e inspeccién y de
coordinaciéon de seguridad y salud, control de calidad, etc..por la cantidad de
(expresar claramente, escrita en letra y nimero la
cantidad de euros por la que se compromete el proponente a los honorarios
facultativos de redaccion de proyectos y direcciones técnicas), cuya cantidad sera
incrementada en el correspondiente I.V.A.

En a_de de

(Fecha y firma del proponente

Fdo.:
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